Seminar k Novej metodike spracovania UPN zény, oemizovany ZUUP
a URBION-om, Spolok architektov Slovenska, 7.12.201

Metodika UPD zony
Urbion ma ako jednu z hlavnych aloh na rok 201(praSovanie prieskumov a rozborov pre
novu metodiku spracovania UPD z6ny. (pévodne Ulohka ovenri postup potla nového
stavebného zakona). MaAdom na nedostatné kapacity a finamé moznosti Urbionu bol
so zrialovatd'om v priebehu roka dohodnuty iny postup zab&epi Ulohy. Pre navrh novej
metodiky sa pouzije aktualne spracovany Uzemny péédmiatkovej zony Zvolen.
- Letovanec:
P+R zabezpd#l obstaravatB— po nich vyberové konanie na spracolatePD.
Paralelne bol spracovavany - generel dopravy

- zasady pamiatkovej starostlivosti

- digitédlne mapové podklady

Pripravné prace: - odvetvové Studie
- mapove podklady

UPN Z musi by zrozumitény pre Grad, verejn@s
- prioritné informécie vo vykrese , v texte len dowgtienie, radSej viac vykresov, ale
Citate’nych

Prieskumy a rozbory:

Dopliujuca bonitaciabjektov, podlaznas zela

- rozbor problémov

- upresnf obsah a rozsah textouvggsti , metodika - kapitoly
- v grafickej¢asti minimalny rozsah a skladba grafickagti
- dopliujuce P+R — ufit’ obdobie, kedy ich treba rabi

- niektoré udaje&i su potrebné- ktore

Zadanie — formulova’ v spolupréaci so spracovéitn!
- obsah poth vyhlasky — vykonavacej,
- v metodike tiez it potrebné kapitoly a prehodniich obsah

Koncept

Grafickacag™

- grafiku radSej rozdelido viacerych prdiadnychvykresov (nielen ako vo vyhlaske)

- sUpis parciel rieSeného Uzemia — piilkan rieSenom Uzemi je vhodné nahtalipis
parciel grafickym vyzn&nim rieSeného Uzemia na katastralnej mape

- vyhl'ad — samostatny vykres rozvojovych zamerov, ktggéa prezentované v hlavhom
urbanistickom vykrese, ktory ma stanoveéasova hranicu,

- vykres:regulacia funkéného vyuzitia

- funkéno-prevadzkove

- vykres:regulécia priestorového usporiadaniastav, navrh, plochy a objekty na asanacie,
nezastavittné pozemky farebne rozliSené )

- nepripustn®, pripustnod, vhodnos funkéného vyuzitia — uvedenétexte!



Dolozka CO: trasy pohybu, nebezgreeho odpadu(Zeleznica), sirény, CO Ukryty
Modelové rieSenie dopravy -pre lepSie zdévodnenie dopravného rieSenia verejfros
generel)

Stavebna uzavera:

Po schvéleni zadania- stavebna uzavera, mala by’ lwkoncepte zdokumentovana

a schvalena KSU v procese scforzania UPN

Strategické plochy— bol schvéleny stop predaja mestskych pozemkavebna uzavera nie
— nebol zaujem mestskeho zastujstea

Verejnoprospesné stavby- definova (definicia a rozsah — standyi

Parcely v rieSenom Uzemd- mézu sa&asto meni — zamysli€ saci ich presne definova
Predkupné pravo— mesto by malo uzaviiemluvy o predkupnom prave (po schvaleni
UPN)

Regulaéna stavebn&fiara- definicia do zakonal!

Objekty so stavebnym povolenim urit’ lehotu platnosti, aby neobmedzoval rieSenie
verejnoprospesnych zadmerov (dodtado zakona)

Cistopis - ndzov zapracované pripomienky

Minimalny rozsah a obsah dokumentacies grafickej aj textovefasti stanowi vo vyhlaske!

Diskusia

Finka - Filozofia UPD o od nej déakdvame do zony ista miera flexibilnosti

Gregorova:

- urbanisticko-pamiatkovy vyskum
- zasady pamiatkovej starostlivosti su definované@nakn a vypracované na zaklade
metodiky
- priemet do Navrhu UPD s vymedzenim ochrannych pasl&P vo vyltade
- problém zadefinovania pojmu krajina, kultdrna kraji
- pamatihodnosti schvalené mestskym zastigitem maju ochranu ako NKP, to
znamena, Zze NKP nemusiat®adefinované len Statnou starostlitms
v Zadani sa formuluju (by mali Byremietnuté) poZiadavky na ochranu kultarno-
historickych hodndét (vypracované su graficky ajtoeno).
Zo zakona aby mala Byovinnost’ spracové UPD pamiatkovych zén
Zasady pamiatkovej starostlivosti premietnt’ uz do zadania.
Do akej miery je miera zavaznosti poziadaviek na ¢wanu KP zohPadnené vd’alSich
stupiioch UPD? Do akej miery méze autor Zasad vstupovado d’alsich stupiov UPD?
Je potrebnéladanie kompromisov medzi nazorom architekta — spatd’a UPD,
pamiatkara a zamerom obce
Je nutné zastavdokality archeologickych lokalit ?

Polgary

Na Statom chranené pamiatkové zony by matapmyinnos spracové UPN-Z na naklady
Statu, Stat by mal fingne motivovd vlastnikov kult. pamiatok pri obnove objektov.

Pamiatkové rezervacie- len Uzemia energetickej sebeésiasti



Ministerstvo kultury — pravnik (pamiatkovy zakorRtory definuje zasady az na krytinu
a stre3né okn&p je vé'mi vel’ka podrobnospre UPD

Pamiatkovy zakon Specialny pravny predpis, ktompuasi reSpektovastavebny zakon
(vSeobecny predpis).

UPDvzdy musi reSpektova to ¢o vyplyva z pamiatkového zékona.

Neviem kto hovori - Zena
Zasady pamiatkovej ochranysu délezité, je vSak potrebn&itrmieru zavaznostto je
Z nich zavazné & smerné. Nedaju sa prebeeko celok.

Gregorova

SpracovatkZasad PO sa vyjadruje ku kazdému objektu a pridavacitl bonitu.

Zakon neupravuje schi@vanie zasad (2005) ak sa vyhlasuju pam. zony asazio kedy
budu spracované zasady pamiatkovej starostlivdgsady posudzuje odborno-metodicka
komisia PU SR. Vyjadruje sa k nim prisludny KPWandstrojom pri rozhodovani v danom
pamiatkovom Uzemi.

V ktorom tadiu by mala liypovinnos spracovatia UPD oslow spracovatia Zasad PO?

Kovac:

Je potrebné n&jgieSenie akym spdsobom by sa mali premig#@dsady PO do UPN O, kde
vstupuju aj poziadavky ostatnych profesii (elekrikplynar ...).

- rozdielne prerokovanie Zasad PO a UPN Z

Je potrebné ich zlatia dohodntl sa!

Gregorova: )
Kazda obec, ktora méa statom chranené uzemie, by malvypracovany UPN Z, ktory da
vypracovd Stat.

Kovac:

stavebnaciara — podorysny priemet stavby

Hranice pozemkovej zastavby- park a zatogaraz,

- urtit iny koeficient, nie index zastavanosti

Schéma pre energetickl sebéstat’- z kolektorov zbernik nadoba na ohriatu vodu. &wst
kanalov na zber vody .

-ekoindex — namiesto indexu zelene

-energeticka samostatnagdanover

-zachytenie da¥ovej vody voda zo striech

Komrska
UPN nie je vedecké dielo. Je vysledkom vedeckélgartia.

Letovanec: Definicia pojmov
Dobrucka:
- premyslené planovanie — voda v celkovom kontexte

- vyznam zelene
- Uzemné planovanie je predovsetkym o kvalite Zivota

Diskusné férum pre nova metodiku - Metodika na at#stanie UPD



Bohus Kova':
Regulatné plany - reguluju vZah k verejnému priestoru
Aky je vztah UPN-Z a Uzemnym konanim (UK) ?
UPN Z mdzenahradi UK. Treba stanovi v ktorych pripadoch ho nahradza a v ktorych nie.
Stavebny zakon by mohol pozhdva postupy UK: 1. - ki nie je z6na
-&kratené konanie ak je z6na

Priklad
e sidlisko Baba v Prahe — (regulacia - architekt Kpraegul&ny plan = Ziadne
stavebnéciary, Ziadne koeficienty zastavanosti ani zeleteekazdy ma rovnake
prava na svojom pozemku a teda z kazdého domu muidied na Prahu
vymedzené pbhdové lde
vyliad na Prahu Dejvice,

e v BA stary UPN regukny plan zony Slavin - jedin® vymedzuje je os ulice a tifid
Ciara ako jedina regulacia ulice do ktorej sa asdttimusel vmedtj
regulacia pozemkov — stavebiza, vyska oplotenia ...
ulicakorei na fasadach

e urbanisticka koncepcia Dejvice — architekt ENGEL
kruhové namestie zo vSetkych stran obostavanépe&ibparametre budov takmer na
cm

UPN Z je prepisom koncepcie, ktora méa zab&zperiti volnos’
Treba jasne zadefinova stavebn&iaru — podorysny priemet stavby, aby nevznikali
konzolovité vysunutia objektov

- hranicavdy podzemnej

- f@doveé regulativy
V Nemecku — regulativy oplotenia (vySka, material)

- regulativy streSnej roviny

Je to obmedzovanie slobody mdjae
Treba si uvedondj Ze hodnota stavby nie je v jej pozemku ale vicelk ktorom tifudia Ziju.

- urgenie tolerancie stavebng&pary (mdZe by v kazdom bloku ind)

- v metodike stanovikoeficienty zastavanosti, zelene — na arovni phuesta (stavby, cesty)
- na urovoiry

koeficient zastavanosti —dit hodnoty od - do

koeficient zelene - @it minimalne hodnoty

UPN-MPR Novy Jin- Kov&, Gregorova, Vodrazka, Gregor, 1994 — 2020
- koeficient zastavandsia urovni obce- stavby, cesty od - do
- koeficient zelene, minimalna poziadavka
- stanovi’ minimélnu podrobna% minimalny podiel zelene
- zastavanas
- Eko index- kubatura, stromov a travnik

Dobrucka:



- 75 m2 na obyvata

- 50m2 rekre&nej zelene na obyvdia
Hydrogeologické prieskumy — nasiakav@®dy, dblezité je zadrziavanie vody.
Projekt Ekocity- dostupnészelene (do 10, 300m)
generel zelene — podklad

tloha US v procese- je podklad pre UPN Z
treba stanowiako &i sa preroklva. Ak sa preroklva moze sii@io podklad pre zadanie
UPN Z, a potom netreba raldtoncept.

Schéma zavaznycltasti UPD
Objekty, na ktoré uz bolo vydané stavebné povolenie
Sotnikova:
prekop& odpcaiatku od podkladov mnoZzstvo podkladov — miera zaea#
FA — robila metodiky — Kto???
- ujednott’ definicie pojmov
- v metodiku UPN stanoviregulaciu tak, aby bola zrozuniiteé vietkym — ekonémom,
pravnikom aj verejnosti
- regulaciu nadzemnych a podzemnych stavieb

Kovac:
- spravne pouZzivanie pojmov - nepoufip@jemna doZitie
- Oslovit pravnikov s VZN-kom

Priehodova
informé&cia o novovytvorenom diskusnom fore_na wwiion.sk




